Referat for generalforsamling i E/F Granvanget
den 19. maj 2015

Henrik Sielemann fra LEA Ejendomspartner bgd velkommen!

1.

Valg af dirigent: Henrik Sielemann (HS) blev valgt
Referent: Kim F. Johannson (KFJ) blev valgt
HS konstaterede at generalforsamlingen var rettidig indkaldt da indkaldelse er udsendt den
22. april 2015. Jf. vedtaegternes § 16 er varslet 8 dage.
Der var i henhold til fordelingstal 539 ud af 1614 fremmgadt.

Bestyrelsens beretning for dr 2014 ved formanden - Vedlagt i kopi.
Serv:ceaftale med Falck tif. 70 10 20 30 abonnements nummer 17 426 335 bruges f.eks.
nar beboere har 18st sig ude.

Brand i 5D: Der blev stillet sp;argsmal ved, hvilken forsikring som havde daekket
brandskaden i 5D. Her forholder det sig s&dan, at indbo er daekket af ejers indboforsikring
og resten er blevet daekket af forenings bygmngsfor5|kr|ng

Udskiftning af toiletter - Et medlem efterspurgte om det kunne veaere en ide, at der

indhentes et faelles tilbud pa udskiftning af ejernes egne toiletter, hvilket bestyrelsen
arbejder videre med.

Hunde - Der er flere beboere som har en opfattelse af, at nogle ejere har flere hunde end

det antal som er tilladt. Her opfordres medlemmerne til at kontakte administrator med
konkrete oplysninger p&, hvilken lejlighed der er mistanke til.

Beretningen blev taget til efterretning.

Forelaeggelse af regnskab for &r 2014 til godkendelse
Regnskabet blev fremlagt af KFJ.

Regnskabet blev enstemmigt godkendt.

Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse
Vedlagt er vedligeholdelsesplan fra bestyrelsen.

Bestyrelsen kunne presentere planer, hvor man gennem et salg af rettigheden til at opfare
yderligere 1 etage, kunne fa finansieret en facaderenovering.

Projektet tager udgangspunkt i, at der etableres 9 nye ejerlejligheder.

Projektet er indtil videre kun pd tegnebrzettet og der mangler stadig godkendelse fra
kommunen samt en del andre forhold som skal afklares.

Der var mulighed for at stille spgrgsmal til Lars Kjargaard som er direktgr ved Inter
Homes- DK A/S omkring projektet. Lars Kjeergaard ejer selv en lejlighed i EF Granvaenget.

I forbindelse med sagens videre behandlmg forespurgte bestyrelsen generalforsamlmgen
og man kunne f& bemyndigelse til, at g& videre med projektet indenfor en udgiftsramme pa
kr. 50.000,-. Dette blev bestyrelsen enstemmigt bemyndiget til.



Der vil pd et senere tidspunkt komme en mere dybdegdende prasentation med mere
information omkring projektet.

5. Forslag
Ingen indkommende forslag til behandling.

Bestyrelsen gjorde opmeerksom pd, at gnsker et medlem at fa et angivet emne behandlet
pa arets ordinare generalforsamling, sa skal forslaget vaere indgivet senest den 1. marts.

6. Forelaggelse af budget for &r 2015 til godkendeise, herunder fastszettelse af
indbetalinger til fllesudgifter for resten af &ret
KFJ fremlagde udkastet til budgettet.

Budgettet blev godkendt af alle pd nzert 1 medlem som stemte imod. Reguleringen for
perioden 01.01 - 30.06. af feellesbidrag vil ske sammen med opkraevningen for juli kvartal.

7. Valg af medlemmer til bestyrelsen
Alle bestyrelsesmedlemmer opndede genvalg,

Bestyrelsen er: Carsten Sterndorff, Daniel Larsen, Charlotte Jager og Anni Praest.

8. Valg af suppleant
Der blev ingen suppleanter valgt.

9. Valg af revisor
Deloitte blev genvalgt.

10. Eventuelt

e Jgrn Thomsen (5E 3.th.) advarede de tilstedeveerende imod at bruge
Kgkkencenter Esbjerg pga. uorden i opgangen. Til dette svarede ejer som
havde hyret det omtalte firma, at de selv havde pataget sig renggringen i
opgangen som efter deres mening havde vaeret fyldestggrende. Dette bakkede
bestyrelsen op omkring, da man havde vaeret opmaerksom pa sagen, og det
ved henvendelse til renggringsfirmaet var blevet oplyst, at der ikke havde
veeret ekstraarbejder.

e Stgj — Der har veeret episoder med gener i opgangen fra fest i hverdagen. I
den forbindelse opfordres medlemmerne til at udvise hensyn og overholde de i
husordenen fastsatte regler. Er der nogen som oplever at disse ikke
overholdes kan der rettes henvendelse til administrator med angivelse af
lejlighed og tidsrum for overtraedelsen.

Til sidst takkede HS for god ro og orden.
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Henrik Sielemann Carsten Sterndorff




Bestyrelsens beretning ved generalforsamlingen den 19. maj 2015

Bestyrelsen har i dret der er gdet fortsat haft fokus pa at holde udgifterne nede, sa foreningen igen kan
blive galdfri.

PBkonomi

Som det fremgdr af regnskabet, var restgaelden der blev overfgrt til 2015 pa kr. 10.945,-, s& lanet er nu
indfriet.

Banklanet har vaeret et dyrt bekendtskab, vi har Isbende betalt 6,5-7% i rente, samtidig med at bankerne
har betalt 0% pa private opsparingskontoer. Bestyrelsen har uden held forsggt at fa renten ned ved at
hente tilbud i andre banker. Vi ma hermed sande at det gamle ordsprog der siger "at det er dyr at veere
fattig” ikke er helt forkert.

Bestyrelsen har derfor i budgettet for 2015 oprettet en opsparingskonto, henlaggelse til vedligehold, sa vi
ruster os til kommende renoveringsopgaver, som er uundgaelige nar man har med en ejendom fra ar 1969

at gore.

Bygningsforsikringen

Prisen for vores forsikring ved alm. Brand er pr. 1. marts 2015 haevet fra kr. 109.700,- til kr. 137.800,-, en
stigning som hovedsagelig skyldes flere skader, pa grund af at vejrforholdene er blevet mere ekstreme, og
derfor kraever bedre sikring ved vejrskifte i fremtiden.

Forsikringsskader

Ud over rgrskade, har vi i fordret faet faestnet tagdugen, som Igsnede sig ved stormen i efterdret 2013, en
udgift pa kr. 65.500,-.

Den 4.november 2014 udbraendte lejligheden SD1M og blev efterfglgende totalrenoveret. Udgiften hertil
blev pa kr. 411.000,-, sa vi har vaeret et dyrt bekendtskab for vores forsikringsselskab.

Vedligeholdelsesudgifter

Der har ikke veeret nogen tunge poster i dr. De stgrste har vaeret udskiftning af belysning i garagekaelderen
plus reparation af trappelys. Reparation af udluftningshaetten pa taget, diverse mindre rgrskader samt
reparation af vinduer.

Energimarkning

Vi har den 6. februar 2015 faet udarbejdet ny energimaerkning, som er gyldig til 2025. Prisen pa kr., 10.000,-
er med i budgettet for 2015. Firmaet, som udarbejdede vores fgrste energimaerkning i 2007, kom med et



tilbud pa kr. 21.000,- for at udarbejde en ny. Vi undrede os over prisen og indhentede derfor flere tilbud
som resulterede i en halvering af prisen.

Vandforbrug

Der har i perioder veeret et unormalt hgjt og dyrt vandforbrug, som formentlig skyldes gamle, defekte
toiletter som lgber. Da flere lejligheder har skiftet de gamle toiletter til nye lavtskyllende, vil bestyrelsen
opfordre alle lejlighedsejere til at skifte toilettet for at spare vandforbrug, da det er i alles interesse at spare
pa det dyre vand. Der skal dog ved udskiftning advares mod at vride rgrene, som gar ind i vaeggen, da
lodningerne nemt beskadiges, som resulterer i dyre og omfattende vandskader.

Oprydning

Fodtgj, inventar mm. Ma ikke opbevares i trappeopgangene og gangen ved pulterrummene og
cykelkalderen. Dette generer renggringen og hgrer ikke hjemme der. Problemet er stgrst i opgangene i
stueetagen ved de sma lejligheder.

Affald/storskrald

Inventar, mgbler, elektronik og alt andet der ikke ma bortskaffes i containerne, skal beboerne selv aflevere
pa genbrugspladsen.

Ejerforeningen har en trailer som kan lanes. Der er i opgangen en seddel med telefonnummeret til Alf, som
bor i 5A, og som star for udlaningen af traileren.

Ved containerpladsen har Villy opsat skilt med forbud mod storskrald, men han keemper alligevel konstant
med hensatte mgbler m.m. - det skal der &ndres pa fremover.

Udlejning

Da mange af lejlighederne er udlejet, er det af stor betydning for den daglige drift, at ejerne patager sig
ansvaret for, at deres lejere far de ngdvendige informationer, og er bekendt med foreningens husorden.
Det indskaerpes, at det er ejerne der har ansvaret for at foreningens husorden og vedtaegter overholdes, s&
huset kan vaere et attraktiv sted med ro og orden til glaede for os alle.

Bestyrelsen har igen i &r haft et godt samarbejde med LEA og Hede Danmark og isar en stor tak til vores
viceveert Villy, som er en uvurderlig hjeelp for os.

Jeg vil hermed gnske alle fremmagdte en god generalforsamling.

Carsten Sterndorff Jessen

Formand



Vedligeholdelsesplan 2015

Vivil fgrst koncentrere os om de mindre skader der Igbende dukker op:

Plankeveerk og betonsokkel mod Tarphagevej har haft besgg af graffiti malere. Legsningen kraever afrensning
af soklen og maling af plankevaerket med farve som Fliigger har pa deres side.

Gelaender/raekvaerk og jernstolperne ved indgangsdgrene traenger til maling, samme marke farve som
plankevaerket vil bade vaere paent og praktisk til at skjule rusten pa bolte og jern stolperne.

Fyrtraeerne i bedet mod Granly alle, ved p-pladsen og mod vores nabo pa Granly alle er blevet for store og
bgr fijernes

Hede Danmark har givet os et tilbud p& kr. 35.950,- inkl. moms for at fierne traeerne og stenene, fylde nyt
jord i bedet, plante 150 stk. buske som i bedet ved kaeldernedgangen samt plante 20 stk. hgjere
buske/traeer.

Bedre skiltning ved p-pladsen for enden af bygningen, stien bag bygningen og ved containergarden

Derudover har vi en gnskeliste, som vi har skubbet fra &r til 4r, som er fglgende:
Montering af sikkerudstyr pa taget kr. 13.000,-

Reparation af elastiske fuger mellem altan gulve p& 3.sal

Reparation af asfalt foran bygningen

Reparation af beton foran plantekummer over garagen

Reparation af nedkegrslen til garage keaelderen



